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Lantmdnnens Gemensamma Pensionsstiftelse Grodden
802477-3700

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Lantménnens Gemensamma Pensionsstiftelse Grodden avger harmed féljande arsredovisning och
koncernredovisning fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Stiftelsens sate ar Stockholm.

Stiftelsens &ndamal

Lantméannens Gemensamma Pensionsstiftelse Grodden (Stiftelsen) som bildades under 2011, 4r en gemensam
pensionsstiftelse fér Lantmannen ek for (769605-2856) och andra svenska foretag i vilka Lantmannen ek for direkt
eller indirekt via koncernbolag &r eller varit deldgare, nedan benimnda Arbetsgivarna. Foretag som har eller kan
komma att ldmna koncernen ska dven darefter ha del i och ha ratt att avsatta ytterligare medel till stiftelsen.

Stiftelsens &ndamal &r att trygga utfastelser om pension inom ITP 2 och pensionsutfastelser vilka Arbetsgivarna
léamnat gentemot sina tjainstemé&n och deras efterlevande och som kreditférsakras i Férsékringsbolaget PRI
Pensionsgaranti, dmsesidigt.

Stiftelsen star under tillsyn av Lansstyrelsen i Stockholms Ian och Finansinspektionen.

Forvaltningsmal

Styrelsen fér Lantménnens pensionsstiftelse faststéller arligen placeringsriktlinjer som tillsammans med
konsekvensanalys, riktlinjer och arbetsordning utgér de évergripande styrdokumenten fér Stiftelsens verksamhet.

Malet for placeringsverksamheten i Stiftelsen &r att uppna en avkastning pa tillgangarna som langsiktigt genererar
en aterbdring som motsvarar arbetsgivarens pensionsutbetalningar. Stiftelsen utgér en pant for arbetsgivarnas
pensionsutfastelser och ska vid en eventuell konkurs i dessa likvideras fér att kunna teckna férsékring for de
pensionsberéttigade.

Det langsiktiga avkastningsmalet har under 2019 varit realt 3,6 %, vilket innebér ett avkastningsmal pa 5,4 %.
Under 2019 var den uppmatta inflationen 1,8 %.

Tillgangsférdelning och risk

Stiftelsens tillgéngsfordelning faststalls i Stiftelsens placeringsriktlinjer, som beaktar ovanstaende forvaltningsmal.
Tillgangarnas forvantade avkastning och risk analyseras i férhallande till férvaltningsmalet genom en arlig upprattad
konsekvensanalys.

For respektive tillgangsslag faststills intervall, som den aktuella tillgangsfordelningen ska ligga inom. Inom de
faststéllda intervallen genomférs allokeringsférandringar med hansyn till aktuella marknadsutsikter for avkastning
och risk.

Det &r styrelsens uppfattning att en balanserad portfélj med ett betydande inslag av reala tillgangar som
fastigheter krévs, inklusive en lopande avkastning, for att na det uppsatta avkastningsmalet med beaktande
av en kontrollerad riskniva. Dessutom efterstrévar stiftelsen en diversifiering av tillgangarna i syfte att
reducera riskerna.

Tillgangsslag Normalvikt %|Avvikelseintervall |Vikt (%)

Min % Max %| 2019-12-31
Réntebarande vardepapper 15 0 100 32
Fastigheter; aktier i fastighetsbolag samt
finansiering av fastighetsbolag : 50 0 60 40
Aktier och aktierelaterade instrument 25 0 35 22
Alternativa placeringar 10 0 20 6

Stiftelsens tillgangar &r exponerade for finansiella risker i form av marknadsrisk samt likviditets-, kredit-, och
motpartsrisker. Marknadsrisk &r risken fér att priset pa fastigheter, aktier, rantebarande vardepapper, valutor och

andra tillgangar férandras. % ;] {\’\'\ 6‘—:’
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Riskhanteringen &r en vasentlig del av verksamheten. Riskbedémning och riskhantering ingar i allt fran de
enskilda investeringsbesluten, som baseras pa bedsmningen av férvantad avkastning i forhallande till den risk
som investeringen medfor, till den totala risken i stiftelsen. Riskhanteringen innefattar dven I6pande utvardering
av kapitalférvaltarnas férmaga och kompetens.

Information om verksamheten

Pensionsstiftelsen forvaltar sina tillgangar, som férutom vardepapper inkluderar en fastighetskoncern. Fastighets-
koncernen bestar av ett holdingbolag och fyra verksamhetsdrivande fastighetsbolag, som i sin tur &ger sju
fastigheter i Mellansverige.

Huvuddelen av Stiftelsens tillgangar, som inte relateras till fastighetskoncernen, férvaltas huvudsakligen i externa
aktiefonder, réntefonder eller alternativa investeringar eller genom direktinvesteringar.

Vakansgraden i uthyrningsbar area uppgick vid arsskiftet till 1,7 % (2,7). Av hyresintakterna kommer 60 % (60) fran
féretag inom Lantmannenkoncernen. 51 % (56) av gallande hyresavtal I6per mer &n 5 ar.

Varken Stiftelsen eller fastighetsbolagen har anstillda. Stiftelsen képer in tjanster rérande bl a administration,
utvardering, bevakning av kapitalférvaltningen och forberedelse av styrelseunderlag for stiftelsen fran Lantménnen
ek for. Stiftelsen koper for Fastighetsbolagen samtliga fastighetsrelaterade tjianster i form av drift, férvaltning och
bokféring frdn Lantménnen Fastigheter AB, ett dotterbolag till Lantmé&nnen ek fér. Stiftelsen képer in tjanster rérande
arsredovisning, tertialrapporter, koncernkonsolidering, skatteradgivning, juridik och ekonomi controlling via externa
parter.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Stiftelsens placerade tillgangar, inklusive marknadsvardering av fastigheterna i fastighetskoncernen, har under
2019 genererat en avkastning pa 10,7 %. Detta innebar att avkastningen under 2019, inklusive marknadsvéarderingen
av fastigheterna, dverstigit kravet med 5,3 %.

Sedan bildandet av Stiftelsen i december 2011, har den genomsnittliga avkastningen pa tillgangarna, inklusive
marknadsvérderingen av fastigheterna, uppgatt till 7,8 % per ar.

Under aret har Stiftelsens dotterbolag Fastighets AB Grodden tecknat avtal om férvirv av en fastighet i hamnomradet
intill Lantmé&nnen Cerealias kvarn i Vastra hamnen, Malmg, dar bland annat en kontorsbyggnad kommer att uppféras.
Vid fardigstéllandet som beréknas ske under 2022 kommer Lantmannen att hyra merparten av ytorna.

Under aret har ett fastighetsbolag - Tingshuset 1 i MéIndal AB - avyttrats.

I slutet av december utbetalade Stiftelsen gottgérelse till fem arbetsgivarféretag uppgaende till sammanlagt
100 959 tkr (99 723). Inga insattningar gjordes under 2019. Tre arbetsgivarforetag avsatte 13 300 tkr ar 2018.
For ytterligare detaljer om dessa in- och utbetalningar se not 17, Féréndring av eget kapital.

Pensionsstiftelsen har under aret arbetat med att anpassa sig till det nya tjinstepensionsdirektivet (IORP II), vilket
inneburit att vissa styrdokument har uppdaterats och att nya har tillkommit for att sedan faststillas av styrelsen.

I linje med kraven i det nya tjinstepensionsdirektivet har Stiftelsen ocksa utékat sina kontrollfunktioner, vad géller
riskkontroll och internrevision. Stiftelsen har ocksa uppdaterat sin hemsida med vad som kriivs enligt det nya
regelverket.

Férvéntad framtida utveckling

Groddens tillgangar &r placerade i fastigheter och olika finansiella tillgangsslag pé olika marknader. Tillgadngarnas

avkastning och varde kan variera 6ver tid. Placeringarna &r gjorda s4 att forvantad framtida avkastning reflekterar

given riskprofil. Kortsiktigt kan vardet p4 tillgangarna minska, men 6ver tid anser styrelsen att vardetillvéxten, enligt

vedertagna principer for portfoljférvaltning, kommer att matcha pensionsskuldens storlek och tillvaxt. @ 62%) —ET
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Vasentliga héndelser efter balansdagen
Fram till och med det globala utbrottet av covid-19 var inledningen av 2020 stabil med en utveckling i niva med 2019
pé stiftelsens vardepappersinnehav. Fran utbrottet har vi noterat kraftiga nedgéngar pa vérldens bérser och den

negativa utvecklingen har paverkat vardet pa stiftelsens vardepapper. Det &r utifran radande situation svar bedémt
huruvida detta ar temporéra eller bestaende nedgangar och var bedémning &r att effekterna annu inte &r 6verblickbara.

Anvéndandet av finansiella instrument

Stiftelsen placerar delar av sin tillgangsmassa i finansiella instrument, vilket framgar av not 14, Andra langfristiga
vardepappersinnehav. | 6vrigt anvander sig inte Stiftelsen av finansiella instrument i sin verksamhet.

Stiftelsens styrelse, placeringsrad och férvaltningsrad

Stiftelsens styrelse svarar for att Stiftelsens fsrmégenhet &r placerad pa ett aktsamt sétt och att Stiftelsens medel
inte anvénds for annat an Stiftelsens andamal. Stiftelsen har under aret haft sju protokoliférda styrelseméten.

Styrelsen faststéller placeringsriktlinjer, konsekvensanalys och allokeringsstrategi samt beslutar om férvaltningen
av Stiftelsens medel. Uppfoljning av tillgangarnas avkastning och risk genomfors I6pande av styrelsen och
placeringsradet.

Styrelsen har utsett ett radgivande Placeringsrad. Placeringsrédets arbetsomrade #r tillgangsallokering,
kapitalférvaltning, uppfélining och utvardering. Placeringsradet har under aret haft fyra protokollférda méten.

Styrelsen har ocksa till sin hjalp ett Férvaltningsrad. Férvaltningsradets arbetsomrade &r huvudsakligen att 6vervaka
kapitaimarknaden och Stiftelsens tillgangsportfélj samt att foresla investerings- och avyttringsférslag och exekvera
styrelsens beslut. Dessutom agerar Férvaltningsradet som administrativ enhet fér stiftelsen.

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ledaméter utsedda av arbetsgivaren:

Ordinarie ledaméter Suppleanter
Olov Nyberg (ordférande) * Tomas Bérjesson
Tove Cederborg Stefan Sivberg
Eva Froberg ** Ewa Lebaek ***

Ledaméter utsedda av arbetstagarna:

Ordinarie ledaméter Suppleanter

Bo Hellstedt Mats Erlandsson
Morgan Ideskog Vakant
Carl-Goéran Pettersson **** Vakant

* Olof Wogén, ordférande i styrelsen, avgick ur styrelsen 2019-06-13 och ersattes av Olov Nyberg som valdes till
Styrelsens ordférande 2019-05-21 och tilltradde 2019-06-13.

** Olof Wogén, ordinarie ledamot, avgick ur styrelsen 2019-06-13 och ersattes av Eva Fréberg som utsags
2019-06-13 av arbetsgivarna till ordinarie ledamot i styrelsen och tilltradde 2019-06-13.

*** Eva Fréberg, tidigare suppleant i styrelsen, tilltradde som ordinarie ledamot i styrelsen 2019-06-13 och ersattes
av Ewa Lebaek som utsags 2019-05-21 av arbetsgivarna till suppleant i styrelsen och tilltradde 2019-06-13.

**** Carl-Géran Pettersson valdes av arbetsgivarna som ordinarie suppleant 2019-04-09 och tilltradde 2019-06-13.
Carl-Géran Pettersson ersatte Vakant.

Placeringsradet har under dret haft féljande sammansiéttning:

Olof Wogén (ordférande)

Hans Wallemyr, ledamot Lantmannen ek fors styrelse
Tove Cederborg

Jonas Pripp, extern finansiell radgivare

Bo Hellstedt &

Peter Davidsson @ @%
Ny %
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Férvaltningsradet har under aret haft féljande sammanséttning:

Olof Wogén
Pierre Andersson
Kristoffer Ramstrém

Andelsférhallanden

Nedan foljer en specificering av respektive Arbetsgivares andel av Stiftelsens marknadsvarderade kapital i relation
till respektive pensionsatagande. Det marknadsvirderade egna kapitalet inkluderar férandringar i marknadsvardet

Arbetsgivarforetag, tkr

Lantmé&nnen ek fér

Lantménnen Fastigheter AB
Lantm&nnen Maskin AB
Lantmannen Reppe AB
Lantménnen Unibake Sweden AB
Swecon Anlaggningsmaskiner AB
Kronfagel AB

SweHatch AB

Summa

Flerarséversikt koncernen
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

- pé de fastigheter som ingar i koncernen. Detta innebar att marknadsvarderat eget kapital skiljer sig fran koncernens
bokférda egna kapital dar fastigheterna varderas till anskaffningsvarde minskat med av- och nedskrivningar.

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2018-12-31
Marknads- Marknads-
vdrderat Pensions- vérderat Pensions-
eget kapital atagande  eget kapital atagande
1237712 901 137 1176 833 899 388
7 888 7 506 7127 5975
401 606 356 585 384 176 347 513
18 932 15 453 17 107 14 203
150 142 121 225 140 311 116 156
190 782 177 605 172 390 160 300
168 309 121 690 158 599 122 300
8 151 5970 7701 6 152
2183 522 1707 171 2 064 244 1671987
2019 2018 2017 2016 2015
118 832 114 514 117 877 117 191 111788
181 019 30583 134 774 97 702 66 081
10,0% 1,4% 7,0% 5,2% 2,5%
2489 756 1970 442 2 050 496 2015962 2011342
69,8% 84,6% 84,4% 84,8% 85,2%
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Koncernens resultatrikning

2019-01-01 2018-01-01

Tkr Not - 2019-12-31 - 2018-12-31
Nettoomséttning 1,3 118 832 114 514
Ovriga rérelseintakter 6 4810 109

123 642 114 623
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -35730 -28 982
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterforing darav)
av materiella och immateriella anldggningstillgangar -37 353 -28 616

-73 083 -57 598
Rérelseresultat 50 559 57 025
Resultat frén finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anléaggningstillgangar 7 118 548 -36 956
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8 14 600 11 996
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 688 -1482

130 460 -26 442
Resultat efter finansiella poster 181 019 30 583
Skatt pa arets resultat 10 -10710 -6 539
Arets resultat 170 309 24 044

. /\ o~
Det finns inga innehav utan bestdmmande inflytande i dgda foretag @ é) CT
§ JCSS
(W
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Koncernens balansrikning

Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 11 981 577 1012 319
Inventarier, verktyg och installationer 11 28 047 41023
Pégaende nyanléggningar 11 31319 140
1040 943 1053 482
Finansiella anl4ggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 14 1109 845 866 517
1109 845 866 517
Summa anléggningstiligangar 2150 788 1919 999
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 120 -
Aktuella skattefordringar 1400 -
Ovriga fordringar 76 146 462
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 6 552 5 554
84 218 6 016
Kassa och bank 16 254 750 44 427
Summa omsittningstillgangar 338 968 50 443
SUMMA TILLGANGAR 2489 756 1970 442
Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Stiftelsekapital 1 566 833 1643749
Arets resultat 170 309 24 043
Eget kapital hanforligt till stiftelsens delagare 1737 142 1667 792
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18 86 711 88 355
86 711 88 355
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 21 595 000 195 000
595 000 195 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 14 644 1441
Aktuella skatteskulder - 7 363
Ovriga skulder 41259 4352
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 15 000 6139
70 903 19 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2489 756 1970 442
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Rapport éver férandringar i koncernens egna kapital

Tkr Not Stiftelsekapital Arets resultat Totalt
Ingaende balans 2018-01-01 1610 437 119735 1730172
Omféring resultat foregaende ar 119 735 -119 735 -
Transaktioner med dgare:
Tillfort kapital 17 13 300 - 13 300
Lamnad gottgorelse 17 -99 723 - -99 723
Arets resultat - 24 043 24 043
Utgaende balans 2018-12-31 1643 749 24 043 1667 792
Ingaende balans 2019-01-01 1643 749 24 043 1667 792
Omféring resultat féregaende ar 24 043 -24 043 -
Transaktioner med dgare:
Tillfort kapital 17 - - -
Lamnad gottgorelse 17 -100 959 - -100 959
Arets resultat - 170 309 170 309
Utgaende balans 2019-12-31 1 566 833 170 309 1737 142 -
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gt



Lantmdnnens Gemensamma Pensionsstiftelse Grodden
802477-3700

Koncernens kassaflodesanalys

2019-01-01 2018-01-01
Tkr - 2019-12-31 - 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Réorelseresultat 45749 57 188
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 29679 28616
Forlust vid férséljining och utrangering av anliggningstillgangar 7674 475
83102 86 279
Erhallen rénta 52 623 26 814
Erhallen utdelning 5748 2 359
Erlagd ranta -2 688 -1482
Betald inkomstskatt -19 255 -19 283
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital 119 530 94 687
Féréndringar i rérelsekapitalet
Féréndring i rorelsefordringar -76 064 8 505
Férandring i rérelseskulder 58 416 -4 931
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 101 882 98 261
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterforetag 25 820 -
Justering av képeskilling avseende avyttrade dotterféretag - -163
Forvarv av materiella anldggningstiligangar -47 131 -20 061 -
Investering i finansiella placeringar -652 343 -457 269
Awyttring av finansiella placeringar 483 054 497 925
Kassaflde fran investeringsverksamheten -190 600 20432
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000 -
Tilifort kapital - 13 300
Utbetald gottgérelse -100 959 -99 723
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 299 041 -86 423
Arets kassaflode 210323 32270
Likvida medel vid arets bérjan 44 427 12 157
Likvida medel vid arets slut 254 750 44 427
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Moderféretagets resultatrikning

2019-01-01 2018-01-01
Tkr Not - 2019-12-31 - 2018-12-31
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 408 -2 050
Roérelseresultat 2,5 -2 408 -2 050
Resultat fran finansiella poster
Resultat frn 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 7 118 549 -36 956
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 18 076 18 162
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -143 -

136 482 -18 794

Resultat efter finansiella poster 134 074 -20 844
Skatt pa arets resultat 10 -1 530 -1 567
Arets resultat 132 544 -22 411

10(23)
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Moderforetagets balansridkning

Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12 25008 25008
Fordringar hos koncernféretag 13 213 455 574 000
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 14 1109 845 866 517
1348 308 1465 525
Summa anléggningstillgangar 1348 308 1465 525
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 69 136 52
Forutbetalda kostnader och upplupna intzkter 15 3 858 4 082
72994 4134
Kassa och bank 16 158 946 38 072
Summa omséttningstillgangar 231 940 42 206
SUMMA TILLGANGAR 1 580 248 1 507 731
Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Stiftelsekapital 1406 525 1529 895
1406 525 1529 895
Arets resultat 132 544 -22 411
132 544 -22 411
Eget kapital hanforligt till stiftelsens delagare 1539 069 1507 484
Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder 110 145
Ovriga kortfristiga skulder 40878 =
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 191 102
41179 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1580 248 1507 731
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Rapport dver fordndringar i moderféretagets egna kapital

Tkr Not Stiftelsekapital Arets resultat Totalt
Ingéende balans 2018-01-01 1526 313 90 005 1616 318
Omféring resultat fsregaende ar 90 005 -90 005 -
Transaktioner med &gare:
Tillfért kapital 17 13 300 - 13 300
Lamnad gottgorelse 17 -99723 - -99 723
Arets resultat - -22 411 -22 411
Utgaende balans 2018-12-31 1529 895 -22 411 1507 484
Ingaende balans 2019-01-01 1529 895 -22 411 1 507 484
Omfdring resultat fsregaende ar -22 411 22 411 -
Transaktioner med &gare:
Tillfért kapital 17 - - -
Lamnad gottgorelse 17 -100 959 - -100 959
Arets resultat - 132 544 132 544
Utgéende balans 2019-12-31 1406 525 132 544 1539 069
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Moderfoéretagets kassaflodesanalys

2019-01-01 2018-01-01
Tkr - 2019-12-31 - 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 408 -2 050

-2 408 -2 050
Erhéllen réanta 131285 32756
Erhéllen utdelning 5748 2359
Justering fér omvardering som inte ingar i kassaflodet -74 039 53 570
Erlagd ranta -143 -53 570
Betald inkomstskatt -1 565 -1475
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fére férdndring av rérelsekapital 58 878 31 590
Foréndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsefordringar -69 268 -48
Foréndring av rérelseskulder 40 967 -610
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 30 577 30932
Investeringsverksamheten
Foréndring i utlaning till dotterforetag 360 545 49 000
Investering i finansiella placeringar -652 343 -457 269
Avyttring av finansiella placeringar 483 054 497 925
Kassaflode fran investeringsverksamheten 191 256 89 656
Finansieringsverksamheten
Tillfort kapital - 13 300
Utbetald gottgérelse -100 959 -99 723
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 959 -86 423
Arets kassaflode 120 874 34 165
Likvida medel vid arets borjan 38072 3907
Likvida medel vid arets slut 158 946 38 072 Ef/
(@ P M
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Lantmédnnens Gemensamma Pensionsstiftelse Grodden
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Tilldggsupplysningar

Definition av moderféretag och koncern
Moderféretag &r Lantmannens Gemensamma Pensionsstiftelse Grodden. | koncernen ingar, férutom moderféretaget, dven
Fastighets AB Grodden som &r ett holdingbolag i en underkoncern med fyra verksamhetsdrivande fastighetsbolag.

Redovisningsprinciper m. m.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderféretaget tillimpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och uppréttades férsta gangen 2014.
Tillgangar, avséttningar och skulder varderas utifran anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Beddmningar och uppskattningar

Bedodmningar gérs fér att bestdmma uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder. Uppskjutna skattefordringar, som
huvudsakligen &r hanférliga till underskottsavdrag, redovisas som fordran nar det bedéms sannolikt att de uppskjutna
skattefordringarna kommer att kunna utnyttjas fér avrakning mot framtida beskattningsbara vinster. Andra antaganden avseende
utfallet pa dessa framtida beskattningsbara vinster liksom férandrade skattesatser och skatteregler kan resultera i betydande
skillnader i vardering av uppskjutna skatter.

Beddmning vad galler nedskrivning av anlaggningstillgangar gors utifran bedémda marknadsvarden, som mestadels bygger pa
nuvardesberékning av framtida kassafléden. Det framtida kassaflodet baseras pa antaganden utifran styrelsens basta upp-
skattning av de ekonomiska forutsattningar som kommer att féreligga under tillgangens aterstadenden livslangd, framst i befintliga
hyreskontrakt. Nedskrivningen gérs om det beréknade nyttjandevardet understiger det redovisade vardet.

Gjorda antaganden om framtiden och andra vasentliga kllor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle kunna inne-
béra en betydande risk fér en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen &r uppréttad enlig férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderforetaget och samtliga
dotterféretag. Med dotterféretag avses de féretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestimmande inflytande.
Samtliga dotterféretag &gs till 100 procent. | koncernredovisningen ingar dotterféretagen fran den dag koncernen erhaller
bestdammande inflytande tills den dag det inte langre foreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper éverensstammer med
koncernens redovisningsprinciper.

I koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingér i det redovisade resultatet efter avdrag for
uppskjuten skatt. Detta innebar att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrékning fordelas mellan
uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Intdktsredovisning

Koncernens rorelseintakter bestar av hyresintakter fran uthyrda lokaler.

Intékten redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Hyrorna inbetalas normalt i férskott och
periodiseras till den period de avser.

Raénta och utdelning
Erséttning i form av rénta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att rantan eller utdelningen kommer att erhallas
och nér inkomsten kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas som intékt nar aktiegarens ratt till betalning r sakerstalld.

Laneutgifter C‘\ﬂ/

Utgifter for lanat kapital periodiseras 6ver lanens léptid. @@
? W ™M)
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Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

Koncernen har leasingverksamhet i form av uthyrning av lokaler.

Da de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med de uthyrda tillgangarna inte har Overgatt till leasetagaren
klassificeras leasingen som operationell leasing. De uthyrda tillgdngarna omfattar koncernens hela fastighetsinnehav och
omfattar saledes samtliga redovisade materiella anlaggningstillgangar.

Leasingavgifterna, inklusive eventuellt férsta rabatterad hyra, redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Omrédkning av poster i utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta varderas till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas
som finansiella poster.

Skatt
Skatt utgdrs av avkastningsskatt, aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skattekostnad redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilhérande skatteeffekt ocksa redovisas i eget kapital.

Avkastningsskatt
Avkastningsskatt erlaggs av Stiftelsen och &r en schablonskatt som tas ut p3 ett kapitalunderlag som uppgar till vardet av
Stiftelsens tillgangar vid ingangen av beskattningsaret efter avdrag for finansiella skulder vid samma tidpunkt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars inkomstskatt som annu
inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansriakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga
vérdet och det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt varderas till nominellt belopp och berdknas med
tillampning av den skattesats och de skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det bedéms sannolikt att dessa
kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder netto-
redovisas nér de &r hanforliga till samma skattemyndighet och berérda bolag har en legal ritt att kvitta skattefordringar mot
skatteskulder.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter fér en materiell anlaggningstillgang dkar anskaffningsvardet endast om det &r troligt att koncernen far
framtida ekonomisk nytta av den tillkommande utgiften. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer.

Materiella anléggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjande-
perioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett berdknat restvarde, faststillt vid anskaffningstillfallet i da
radande prisniva. Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader

Stomme 70/100 ar

Tak, tegel/betong 50 ar

Tak, évriga 25 ar

Fasad, tegel/sten/betong 100 ar

Fasad, puts/plat/6vrigt » 50 ar

Fasad, underhall/férlangd livslangd 25 ar —
Golv, betong/sten 100 &r ev
Golv, klinker 50 ar

@@F@/m
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Golv, 6vrigt 25ar

Innertak 100 ar

Innertak, undertak 25 ar

Installationer, hiss/schakt 100 ar

Installationer, stammar/kanaler 50 ar

Installationer, maskiner 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10 ar
Hyresgéstanpassningar (hyreskontraktets I6ptid, max) . 25 ar
Nedskrivningar

Det redovisade vardet pa tillgangarna prévas fortlopande. Vid varje bokslutstillfalle gérs en bedémning om det féreligger nagon
indikation pa att tillgangarnas varde minskat sa att det foreligger ett nedskrivningsbehov. For dessa tillgangar berdknas
tillgéngens &tervinningsvarde. Med atervinningsvarde avses det hogsta av en tillgangs verkliga vérde, med avdrag for
férséljningskostnader, och dess nyttjandevarde. Nedskrivning gérs till atervinningsvardet om detta understiger det redovisade
vérdet. Tidigare redovisad nedskrivning aterférs om skalen fér den tidigare nedskrivningen inte langre féreligger. Aterféring sker
dock inte med ett belopp stérre &n att det bokférda vardet uppgér till vad det hade varit om nedskrivning inte hade redovisats
tidigare ar.

Med en tillgangs nyttjandevérde avses nuvérdet av de bedémda framtida kassafléden som férvintas genom att anvanda
tillgangen och det beraknade restvérdet vid slutet av nyttjandeperioden. Vid berékning av nyttjandevardet diskonteras framtida
kassafloden med en réntesats fére skatt som &r tankt att beakta marknadens bedmning av riskfri ranta och risk férknippad med
den specifika tillgangen.

Férvaltningsfastigheter
Samtliga materiella anldggningstillgangar &r forvaltningsfastigheter och deras verkliga vérde anges som tillaggsupplysning i
not 11, Materiella anlaggningstillgangar. Verkligt vérde faststalls for samtliga fastigheter en gang per ar genom extern vardering.

Finansiella instrument
Stiftelsen tillampar K3:s kapitel 12 och varderar vissa finansiella instrument till verkligt varde.

Finansiella tillgdngar som handlas pa en marknad redovisas i balansrékningen pa affarsdagen, det vill sdga da de vasentliga
rattigheterna och riskerna 6vergar mellan parterna. Fordran pa eller skulden till motparten mellan affarsdag och likviddag
redovisas netto under kortfristiga fordringar/skulder.

Stiftelsens finansiella instrument &r till svervigande del prissatta pa reglerade marknadsplatser och vardering har skett till
noterade priser. Skillnaden mellan anskaffningsvarde och verkligt varde redovisas som ett orealiserat resultat pa balansdagen.
For aktier noterade pa en reglerad marknad anvinds i férsta hand den senaste betalkursen som verkligt varde, i andra hand
genomsnittet mellan kép- och siljkurs.

For onoterade finansiella instrument, eller om marknaden for en viss finansiell tillgang inte &r aktiv, faststills vérdet genom
tillimpning av vedertagna varderingstekniker, varvid antaganden gérs som baseras pé de marknadsférhallanden som rader pa
balansdagen. Fér finansiella tillgangar med kort I6ptid antas verkligt varde éverensstamma med anskaffningsvéardet justerat for
eventuell nedskrivning. | de fall verkligt vérde pa ett eget kapitalinstrument inte gér att faststalla redovisas de till anskaffningsvarde
justerat for eventuell nedskrivning.

Vérdering av finansiella instrument gérs enligt post for post-principen.
Vid berékning av realisationsvinst eller realisationsforlust anvands genomsnittsmetoden dar sa ar tillampligt.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta vérderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan. Ovriga skulder och avsattningar
varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Sérskilda redovisningsprinciper - Moderféretaget
Andelar i koncernféretag ET,

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. @ '1 "’1
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Noter

Not 1 Nettoomséttning fordelning

Koncernens nettoomsattning hanfér sig i sin helhet till uthyrning av lokaler och all verksamhet finns i Sverige.

Not 2 Rorelsens kostnader

I 6vrigt externa kostnader ingar arvode till revisorer enligt nedan:

Koncernen Moderféretaget
2019 2018 2019 2018
Ermst & Young
Revisionsuppdrag 343 215 132 90
343 215 132 920

Not 3 Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

Koncernens fastighetsforetag har leasingverksamhet i form av uthyrning av lokaler. Samtliga leasingavtal klassificeras som

operationell leasing.

For dessa operationella leasingavtal férfaller de framtida betalningarna for icke uppségningsbara leasingavtal enligt nedan.

Erhélina leasingavgifter under aret uppgick till 103 187 tkr (100 224).

Koncernen
2019 2018
Framtida minimileaseavgifter férfaller till betalning:
Inom 1 ar 99 932 89 403
Senare &n 1 ar men inom 5 ar 347 346 331198
Senare &n 5 ar 468 979 530 496
916 257 951 097

Koncernen som leasetagare

Vissa av koncernens fastigheter innehas med tomtréatt. Tomtrattsavgifterna redovisas som operationell leasing och arets leasing-
avgift uppgick till 2 680 tkr (2 569). De framtida betalningarna fér icke uppsagningsbara avtal framgar nedan.

Koncernen
2019 2018
Framtida minimileaseavgifter forfaller till betalning:
Inom 1 ar 2712 2 565
Senare &n 1 ar men inom 5 ar 10 830 8170
Senare an 5 ar 12 644 10 047
26 186 20 782
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Det finns inga anstéllda varken i moderféretaget eller i dotterféretagen och inga Iéner har utbetalats.
Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Andel kvinnor i styrelsen 22% 20% 33% 20%
Andel méan i styrelsen 78% 80% 67% 80%
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Not 5 Inkép och forsiljning mellan koncernféretag

Det férekommer ingen férsaljning eller inkép av varor och tjanster mellan féretag i koncernen.

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Resultat frdn avyttring av fastighetsbolaget Tingshuset 1 i MéIndal AB 4810 - - -
4810 0 0 0
Not 7 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar
Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Erhélina utdelningar 5748 2 359 5748 2359
Resultat vid avyttringar 39 983 14144 39 983 14 144
Kursdifferenser -1 221 111 -1 221 111
Féréndring i verkligt varde pa vardepapper 74 039 -53 570 74 039 -53 570
118 549 -36 956 118 549 -36 956
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Rénteintékter fran koncernféretag - - 6 964 7 626
Ovriga rénteintakter 11 886 7 846 8 398 7830
Ovriga finansiella intakter 2714 4150 2714 2706
14 600 11 996 18 076 18 162
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Ovriga réntekostnader -2 688 -1.482 -143 -
-2 688 -1 482 -143 0
Not 10 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Aktuell skatt 10 222 11 497 - -
Avkastningsskatt 1530 1 567 1530 1567
Justering avseende tidigare ar -19 39 - -
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -1.023 -6 563 - -
Summa redovisad skatt 10710 6 540 1530 1567

I noten anges skattekostnader som postitiva belopp och eventuella skatteintzkter som negativa belopp.

P _
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Koncernen Moderféretaget
2019 2018 2019 2018
Genomsnittlig effektiv skattesats 5,9% 21,4% 1,1% -7,5%
Avstidmning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 181 019 30 583 134 074 -20 844
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande inkomstskattesats 21,4% (22%) *) 38738 6728 28 692 -4 586
Skatteeffekt av:
Skillnad mellan bokféringsmassiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader 65 999 - -
Effekt av sarskilda skatteregler i Stiftelsen **) -27 162 6 153 -27 162 6152
Effekt av sankt skattesats fér uppskjuten skatt *) - -6 472 - -
Effekt av e] skattepliktig realisationsvinst -1 030 - - -
Ovrigt 99 -868 - -
Redovisad skatt 10 710 6 540 1530 1566
Effektiv skattesats 5,9% 21,4% 1,1% -7,5%

*) Skattesatsen har sénkts for taxeringsaret 2019 till 21,4% (22%) och fran ar 2021 till 20,6%. Uppskjuten skatt per 2019-12-31
beréknas till 20,6%.

**) Stiftelsen betalar endast avkastningsskatt pa pensionsmedel som beréknas pa stiftelsens fsrmogenhet. Den effektiva skatten
var for ar 2019 0,075% (0,0765%).

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Vad avser férandringen av uppskjuten skatteskuld, se not 18, Uppskjuten skatteskuld.

Not 11 Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar finns enbart i koncernens fastighetsféretag.

Koncernens Koncernens Koncernens
Byggnader och mark Inventarier Pagaende nyanlidggningar
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden 1134 051 1147 769 91 489 98 151 31319 140
Ackumulerade avskrivningar -152 474 -135 450 -63 442 -57 128 - -
Redovisat varde 981 577 1012319 28 047 41 023 31319 140
Redovisat vérde vid arets bérjan 1012319 1005 420 41 023 50 834 140 6 258
Investeringar 3946 - - - 43 185 20 061
Foretagsforsaljningar -22 317 s = = = -
Férsaljningar och utrangeringar -4 340 -475 -3 334 - - -
Arets avskrivning enligt plan -20 037 -18 805 -9 642 -9 811 - -
Under aret aterférda nedskrivningar - - - - - -
Omklassificeringar 12 006 26 179 - - -12 006 -26 179
Utgaende redovisat virde 981 577 1012 319 28 047 41023 31319 140

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Koncernens hela anléggningsinnehav utgérs av fastigheter, som samtliga &r férvaltningsfastigheter.

2019-12-31 2018-12-31
Redovisat varde, totalt 1040 943 1053 483
Verkligt varde, totalt 1 535 000 1 482 500

Berdkning av verkligt varde

Koncernen anlitar extern expertis for berakning av fastigheternas verkliga varde, stiftelsens stérre fastigheter varderas av tva
oberoende parter och det lagre av de tva vardena anvénds av forsiktighetsskal i stiftelsen. Samtliga fastigheter varderas till verkligt

varde en gang per ar. @ @R) %
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Ovriga upplysningar

Det finns inga begransningar i koncernens ratt att avyttra fastigheterna eller disponera hyresinkomster och forsaljningslikvid

inom ramen for de &taganden Stiftelsen har gentemot Arbetsgivaren.

Det finns inga vésentliga dtaganden fran koncernens sida vad galler underhall och forbattringar av fastigheterna.

Not 12 Andelar i koncernféretag

Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 25 008 25 008
Redovisat varde 25008 25008
Redovisat vérde vid arets bérjan 25 008 25 008
Utgaende redovisat virde 25 008 25008
Specifikation av andelar i koncernféretag
Org. nr. Site Andel . Antal Bokfort
Namn procent Andelar vérde
Fastighets AB Grodden 556866-9898 Stockholm 100% 250 000 25 008
25008
Not 13 Fordringar hos koncernféretag
Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 574 000 623 000
Amorteringar, avgaende fordringar -360 545 -49 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 213 455 574 000
Utgaende redovisat virde 213 455 574 000
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen Moderféretaget
2019 2018 2019 2018
Ingéende anskaffningsvarden 790 160 830 816 790 160 830 816
Arets anskaffningar 652 343 457 269 652 343 457 269
Férsaljningar -483 054 -497 925 -483 054 -497 925
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 959 449 790 160 959 449 790 160
Indende vérdereglering 76 357 129 927 76 357 129 927
Arets vérdereglering 74 039 -53 570 74 039 -53 570
Utgaende vardereglering 150 396 76 357 150 396 76 357
Utgéaende redovisat virde 1109 845 866 517 1109 845 866 517

Samtliga vérdepappersinnehav finns i moderféretaget. Vardering gérs till verkligt varde.
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Innehav per 2019-12-31

Anskaffnings- Verkligt  Orealiserat
Vardepapper, tkr varde varde varde
Totalt aktieindexobligationer - - -
Totalt aktier 46 965 71492 24 527
Totalt aktiefonder 487 676 608 714 121 038
Summa aktier och andelar 534 641 680 206 145 565
Totalt kreditmarknadsinstrument 35611 32 395 -3 216
Totalt rantefonder 389 197 397 244 8 047
Summa réntebdrande vardepapper 424 808 429 639 4 831
Summa vardepapper totalt per 2019-12-31 959 449 1109 845 150 396
Innehav per 2018-12-31
Anskaffnings- Verkligt  Orealiserat
Vardepapper, tkr védrde varde védrde
Totalt aktieindexobligationer 40 000 38 720 -1 280
Totalt aktier 57 389 65 884 8 495
Totalt aktiefonder 326 184 391 677 65 493
Summa aktier och andelar 423 573 496 281 72708
Totalt kreditmarknadsinstrument 120 961 119 869 -1 092
Totalt réntefonder 245 626 250 367 4741
Summa réntebdrande vardepapper 366 587 370 236 3 649
Summa vardepapper totalt per 2018-12-31 790 160 866 517 76 357
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderféretaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réanteintakter 4 596 3 858 3674 3 858
Forutbetalda hyreskostnader 677 641 - -
Férutbetalda férsakringspremier 621 583 - -
Ovriga férutbetalda kostnader 658 472 184 224
6 552 5 554 3858 4082
Not 16 Kassa och bank
Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Kassamedel 254 750 44 427 158 946 38 072
254 750 44 427 158 946 38 072
Not 17 Férandring av eget kapital
Tillskott fran och gottgorelse till Arbetsgivare i Stiftelsen fordelar sig enligt nedan:
Tillskott Gottgorelse
2019 2018 2019 2018
Lantméannen ek for - - -64 679 -64 523
Lantméannen Fastigheter AB - 2 000 - -
Lantménnen Maskin AB - - -23 559 -22 890
Lantmannen Reppe AB - 3 500 - -
Lantmé&nnen Unibake Sweden AB - - -5 139 -5 103
Swecon Anlaggningsmaskiner AB - 7 800 - -
Kronfagel AB - - -7 211 -6 808
SweHatch AB - - -371 -399
Summa 0 13 300 -100 959 -99 723
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld

All uppskjuten skatt finns i den svenska fastighetskoncernen. Uppskjuten skattefordran har darfor kvittats mot uppskjuten
skatteskuld. Uppskjuten skattefordran avser i sin helhet underskottsavdrag.

Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 88 355 94 918
Tillkommande skatteskulder = =
Uppskjuten skatt i avyttrat dotterforetag -621 -
Ovriga resultatférda forandringar -1023 -6 563
Nettning mot uppskjuten skattefordran = -
Belopp vid arets slut 86 711 88 355
Se &ven not 10, Skatt, pa arets resultat.
Not 19 Langfristiga skulder
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Forfaller senare &n 1 &r men inom 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 595 000 195 000
595 000 195 000
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 192 - - -
Forutbetalda hyresintakter 5 906 4740 - -
Upplupna kostnader pantbrev 6 662 - - -
Ovriga upplupna kostnader 2 239 1399 191 102
14 999 6139 191 102
Not 21 Stéllda sékerheter
Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Séakerheter stéllda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 595 000 195 000 - -
Summa stéllda sdkerheter 595 000 195 000 0 0
Not 22 Eventualforpliktelser Koncernen Moderféretaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Borgensfdrbindelse till férman fér koncernféretag 595 000 195 000 - -
Summa eventualforpliktelser 595 000 195 000 0 0
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Not 23 Upplysning om vissa transaktioner med nirstaende
Foretag som &r Arbetsgivare i Stiftelsen ar i vissa fall dven hyresgéster i de fastigheter som koncernen ager. Koncernen koper
aven tjanster av vissa Arbetsgivare i Stiftelsen. Alla dessa transaktioner sker p& marknadsmassiga villkor.

Koncernen
2019 2018
Hyresintakter fran féretag som &r Arbetsgivare i Stiftelsen 51210 49 041
Hyresintakter fran dvriga féretag inom Lantmannenkoncernen 20 109 19 693
Inkop fran foretag som &r Arbetsgivare i Stiftelsen 7 969 8 220

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning

Not 25 Vésentliga hindelser efter balansdagen

Fram till och med det globala utbrottet av covid-19 var inledningen av 2020 stabil med en utveckling i niva med 2019 pa
stiftelsens vardepappersinnehav. Fran utbrottet har vi noterat kraftiga nedgangar pa vérldens bérser och den negativa
utvecklingen har paverkat vardet p4 stiftelsens vardepapper. Det &r utifran radande situation svar bedémt huruvida detta
ar temporéra eller bestdende nedgangar och var bedémning &r att effekterna dnnu inte ar dverblickbara.

Stockholm deff 20 maj 2020

Bo Hellstedt Morgan Ideskog

Vér revisionsberéttelse har avidmnats den 20 maj 2020

Ernst & Young AB

Anders Kristrém
Auktoriserad revisor

23(23)



Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till styrelsen i Lantmdnnens Gemensamma Pensionsstiftelse Grodden, org.nr 802477-37009

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Lantmdnnens Gemensamma
Pensionsstiftelse Grodden fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av
moderstiftelsens och koncernens finansiella stélining per den
31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen ar forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderstiftelsen och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av stiftelsens
formdga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera stiftelsen, upph6éra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisions-
berattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgédrder bland annat utifr&n dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér véra
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en
vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av stiftelsens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lémpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om stiftelsens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i &rsredovis-
ningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen och koncernredovisningen. V&ra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller férhallanden géra att en stiftelse inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, ddribland upplysningarna, och om &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver  var revision av  arsredovisningen  och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Lantmdnnens Gemensamma
Pensionsstiftelse Grodden fér ar 2019.

Vi har inte funnit att ndgon styrelseledamot féretagit ndgon
&tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot stiftelsen.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till stiftelsen och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
tryggandelagen och stadgarna.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseleda-
mot i ndgot vasentligt avseende foretagit ndgon atgérd eller
gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot stiftelsen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgirder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart
uttalande.

Stockholmden €& #1¢y , 20z o
Ernst & Young AB

Anders Kristrom
Auktoriserad revisor

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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